Приложение

к решению Думы города

от 26.04.2007 № 302
Положение
о порядке управления и распоряжения жилищным фондом,
 находящимся в собственности муниципального образования 
Ханты-Мансийского автономного округа – Югры 
городской округ город Радужный

1. Общие положения

1.1. Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования  Ханты-Мансийского автономного округа – Югры городской округ город Радужный (далее Положение), разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 № 25 "Об утверждении правил пользования жилыми помещениями", Уставом города Радужного.

1.2. Положение определяет порядок управления, учета, содержания и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры городской округ город Радужный (далее муниципальный жилищный фонд).

1.3. Муниципальный жилищный фонд подразделяется по целям использования на:

- жилищный фонд социального использования;

- специализированный жилищный фонд;

- жилищный фонд коммерческого использования, предоставляемый по договорам найма и аренды.

1.4. Управление муниципальным жилищным фондом осуществляется органами местного самоуправления в соответствии с установленной компетенцией.

Органами администрации города, осуществляющими функции собственника в отношении муниципального жилищного фонда, являются:

- комитет по управлению муниципальным имуществом;

- управление по реализации жилищных программ;
- управление архитектуры и  градостроительства.
Для содержания, управления, формирования и учета муниципального жилищного фонда органы местного самоуправления могут создавать или привлекать муниципальные предприятия и учреждения в соответствии с утвержденными в установленном порядке уставами, положениями, а также иные организации в соответствии с действующим законодательством.

1.5. Управление и распоряжение муниципальным жилищным фондом включает:

- формирование и учет муниципального жилищного фонда;

- заключение сделок с гражданами на жилые помещения муниципального жилищного фонда;

- контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда;

- предоставление жилых помещений по договорам социального найма;

- предоставление жилых помещений по договорам найма, аренды;

- передача в собственность гражданам жилых помещений в порядке приватизации;

- продажа жилых помещений в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации;

- снос объектов муниципального жилищного фонда;

- защита прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда;

- иные вопросы, отнесенные действующим законодательством к компетенции органов местного самоуправления.

1.6. Бюджетное финансирование развития муниципального жилищного фонда осуществляется путем выделения бюджетных средств:

- на строительство жилых домов (жилых помещений), предоставляемых на условиях социального найма;

- на реконструкцию и капитальный ремонт жилых помещений;

- на строительство жилых домов (жилых помещений) для граждан в связи со сносом домов, признанных в установленном порядке непригодными для проживания;

- на выкуп жилого дома, жилого помещения у собственника, при изъятии соответствующего земельного участка для муниципальных нужд;

- на другие цели, предусмотренные действующим законодательством.

2. Полномочия органов местного самоуправления

по вопросам управления и распоряжения жилыми помещениями

муниципального жилищного фонда

2.1. Дума города:

- утверждает порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;

- утверждает нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма и учетной нормы площади жилого помещения;

- осуществляет иные полномочия, отнесенные к полномочиям представительного органа местного самоуправления федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними законами  Ханты-Мансийского    автономного округа – Югры и Уставом городского округа города Радужного.
2.2. Глава города Радужный:

- осуществляет общее руководство органами администрации города, муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями по вопросам управления и распоряжения жилыми помещениями муниципального жилищного фонда;

- принимает решение и издает распоряжение с указанием о дальнейшем использовании помещения в случае признания дома аварийным и подлежащим сносу или о признании необходимости проведения ремонтно-восстановительных работ;
- выступает наймодателем по договорам социального найма, найма жилых помещений, аренды жилых помещений, найма муниципального специализированного жилищного фонда.  Данные полномочия могут исполняться также первым заместителем главы города;

- подписывает договоры на управление муниципальным жилищным фондом с управляющей организацией по результатам открытого конкурса;
- принимает решение о приобретении объектов жилищного фонда в муниципальную собственность и об отчуждении объектов муниципального жилищного фонда;  
- осуществляет иные полномочия в порядке, установленном действующим законодательством и Уставом города.

2.3. Администрация города Радужный:

- управляет и распоряжается объектами муниципального жилищного фонда;

- разрабатывает проекты планов и программ, направленных на обеспечение жильем граждан;

- ведет учет муниципального жилищного фонда;

- принимает решения:

а) о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения, о согласовании переустройства и перепланировки;

б) о признании, в установленном порядке жилых помещений муниципального жилищного фонда, непригодными для проживания;

в) о включении жилого помещения в специализированный жилищный фонд;

г) о закреплении (изъятии) муниципального жилищного фонда в хозяйственное ведение, оперативное управление;

д) о предоставлении муниципального жилищного фонда по договору социального найма, найма специализированного жилого помещения;

- осуществляет защиту прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда;

- устанавливает плату за жилое помещение (наем) муниципального жилищного фонда для нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору социального найма, договору найма, договору аренды;

- разрабатывает и представляет для утверждения в Думу города порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;
- организует и проводит открытый  конкурс по отбору управляющей организации муниципальным жилищным фондом в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и законодательством Ханты-Мансийского автономного округа – Югры;
- разрабатывает и представляет для утверждения в Думу города нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма и учетной нормы площади жилого помещения;

- осуществляет иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством и муниципальными правовыми актами.

2.3.1. Управление по реализации жилищных программ администрации города в пределах своих полномочий:

- осуществляет реализацию программ по переселению граждан из непригодных для проживания жилых помещений муниципального жилищного фонда;

- готовит проекты договоров социального найма, найма жилых помещений, найма муниципального специализированного жилищного фонда и предоставляет на подпись главе города либо его первому заместителю;

- осуществляет подготовку решений о предоставлении гражданам жилых помещений специализированного жилищного фонда в случаях, предусмотренных действующим законодательством;

- обеспечивает соблюдение порядка заселения и освобождения жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда;

- осуществляет своевременное распределение освободившихся жилых помещений и заселение их гражданами;
- осуществляет полномочия собственника при приватизации муниципального жилищного фонда;
- оформляет документы на отчуждение жилых помещений муниципального жилищного фонда;

       - осуществляет иные полномочия, установленные муниципальными правовыми актами и Положением об управлении по реализации жилищных программ.

2.3.2. Комитет по управлению муниципальным имуществом:
- ведет реестр муниципального жилищного фонда;
- осуществляет полномочия собственника при передаче его в хозяйственное ведение муниципальным унитарным предприятиям или в оперативное управление муниципальным учреждениям;
- от имени собственника готовит проект договора на управление муниципальным жилищным фондом с управляющей организацией по результатам открытого конкурса;

       - оформляет документы на отчуждение жилых помещений муниципального жилищного фонда;

- обеспечивает государственную регистрацию прав муниципальной собственности на жилые помещения;

- обеспечивает техническую инвентаризацию и оценку муниципального жилищного фонда;

- передает в аренду юридическим лицам жилые помещения коммерческого использования.
2.3.3. Управление архитектуры и градостроительства  в пределах своих полномочий:

 - выдает разрешение  на строительство муниципального жилого фонда;

        - подготавливает документы для принятия решения главой города о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилые помещения в жилые помещения;

- рассматривает вопросы, касающиеся согласования  переустройства и перепланировки жилых помещений муниципального жилищного фонда;

- подготавливает документы для признания муниципального жилого помещения пригодными (непригодными) для проживания в установленном законом порядке;
- подготавливает и подписывает решения о согласовании переустройства и перепланировки. 
3. Полномочия муниципального учреждения
«Дирекция единого заказчика по жилищно-коммунальным услугам»
Муниципальное учреждение «Дирекция единого заказчика по жилищно-коммунальным услугам»:
- осуществляет контроль за сохранностью муниципального жилищного фонда;
- определяет методы регулирования тарифов на жилищно-коммунальные услуги организаций коммунального комплекса;

- разрабатывает тарифы на услуги, предоставляемые предприятиями жилищно-коммунального хозяйства (далее ЖКХ), если иное не предусмотрено федеральными законами;

- согласовывает условия договора управления муниципальным жилищным фондом  в рамках установленных полномочий;
       - выполняет функции муниципального заказчика по размещению муниципального заказа на жилищные и коммунальные работы и услуги, капитальный ремонт объектов муниципального жилищного фонда, на снос ветхого и аварийного жилищного фонда, на реконструкцию и ремонт объектов ЖКХ;

- осуществляет контроль качества и объемов работ и услуг, выполняемых и оказываемых организациями жилищно-коммунального хозяйства в соответствии с заключенными договорами, их оплату с учетом предъявляемых штрафных санкций, после создания управляющих организаций данная функция контроля реализуется лишь в доле муниципального жилищного фонда;

- рассматривает предложения, заявления и жалобы потребителей по вопросам качества предоставляемых жилищно-коммунальных услуг и иным жилищно-коммунальным вопросам и принимает соответствующие меры;

       - составляет план работ по  реконструкции и  капитальному ремонту муниципального жилищного фонда с учетом состояния объектов жилищно-коммунального хозяйства и возможного объема финансовых средств для их осуществления;
- назначает гражданам субсидии, социальную помощь и льготы в оплате жилья и коммунальных услуг;

- предоставляет расчеты на возмещение расходов по управлению и содержанию временно свободного от прав третьих лиц муниципального жилищного фонда в установленном порядке;
- осуществляет иные полномочия, установленные муниципальными правовыми актами и договором поручений функций заказчика.
4. Формирование муниципального жилищного фонда

4.1. Муниципальный жилищный фонд формируется путем:

- передачи жилых помещений в муниципальную собственность в порядке, установленном законодательством;

- приобретения жилых помещений по гражданско-правовым сделкам (дарения, купли-продажи, безвозмездной передачи, пожизненного содержания с иждивением, а также безвозмездной передачи в соответствии с действующим законодательством);

- строительства жилых помещений за счет бюджета города;

- принятия в муниципальную собственность жилых помещений по решениям судебных органов, в том числе жилых помещений, признанных бесхозяйными;

- признания жилыми помещениями после перевода нежилых помещений в жилые помещения, являющихся муниципальной собственностью.

Приобретенные жилые помещения включаются в состав муниципальной казны, за исключением жилых помещений, приобретенных муниципальными предприятиями, учреждениями и закрепленных на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления.

Решения о приобретении жилых помещений в муниципальную собственность принимаются главой города.

4.2. Жилые дома и жилые помещения муниципального жилищного фонда подлежат обязательному учету комитетом по управлению муниципальным имуществом  администрации городского округа город Радужный.

5. Содержание муниципального жилищного фонда

Муниципальный жилищный фонд должен содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации и законодательством Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.

6. Контроль за использованием и сохранностью

муниципального жилищного фонда
6.1. Контроль за сохранностью муниципального жилищного фонда осуществляется муниципальным учреждением «Дирекция единого заказчика по жилищно-коммунальным услугам».
6.2. Сохранность муниципального жилищного фонда включает в себя:

- своевременное проведение капитального и текущего ремонта;

- проведение обследования муниципального жилищного фонда осуществляется муниципальным учреждением «Дирекция единого заказчика по жилищно-коммунальным услугам» и управляющими организациями.

7. Признание жилых помещений муниципального жилищного фонда

непригодными для проживания

7.1. Признание жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу осуществляется межведомственной комиссией по оценке жилых помещений муниципального жилищного фонда по основаниям и в порядке, которые установлены Правительством Российской Федерации.

7.2. Комиссия на основании заявления собственника помещения или заявления гражданина (нанимателя) либо на основании заключения органов, уполномоченных на проведение государственного контроля и надзора, по вопросам, отнесенным к их компетенции, проводит оценку соответствия помещения установленным требованиям и признает жилое помещение пригодным (непригодным) для проживания, а также признает многоквартирный дом аварийным и подлежащим сносу.

7.3. На основании полученного заключения глава города принимает решение и издает распоряжение с указанием о дальнейшем использовании помещения, срока отселения физических и юридических лиц в случае признания дома аварийным и подлежащим сносу или о признании необходимости проведения ремонтно-восстановительных работ.

8. Порядок представления интересов

муниципального образования на общих собраниях

собственников помещений в многоквартирных домах

8.1. Администрация города в отношении муниципального жилищного фонда является представителем муниципального образования Ханты-Мансийского автономного округа – Югры городской округ город Радужный на общих собраниях собственников помещений в многоквартирных домах, общих собраниях товариществ собственников жилья (далее – общее собрание).

8.2. Лицами, уполномоченными выступать от имени администрации города на общих собраниях, являются физические лица – должностные лица администрации города или работники организаций, получившие доверенность от администрации города.

8.3. Представители осуществляют свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, настоящим Положением, решениями и указаниями администрации города на основании выданной доверенности.
8.4. Задачей представителя является соблюдение интересов муниципального образования на общих собраниях в целях обеспечения эффективного управления недвижимым имуществом в жилищной сфере.

Действие настоящей статьи не распространяется на отношения, возникающие при жилищном строительстве с долевым участием муниципального образования.

8.5. Администрация города обязана уведомить управляющую организацию многоквартирным домом о назначенном представителе.

8.6. Представитель должен удовлетворять следующим требованиям:

- работать в администрации города или организации;

- иметь опыт работы в жилищной сфере не менее 1 года.

8.7. Администрация города в случае ненадлежащего исполнения представителем своих обязанностей либо невозможности их исполнения отзывает доверенность, письменно уведомив об этом решении представителя и управляющую организацию.

8.8. Участие представителя в органах управления товарищества собственников жилья (далее – товарищество) рассматривается, как исполнение им своих должностных обязанностей и не подлежит дополнительной оплате, в том числе из фондов, образуемых товариществом.

8.9. Представитель имеет право:

- осуществлять действия, связанные с представлением интересов администрации города на общих собраниях;

- получать в течение 7 дней с момента обращения в письменной форме результаты согласования от администрации города по вопросам, указанным в пункте 8.11 настоящего Положения, а также по иным вопросам, установленным администрацией города;

- избираться в правление товарищества.

8.10. Представитель обязан:

- лично присутствовать на общих собраниях, общих собраниях членов товарищества собственников жилья в порядке, предусмотренном учредительными документами;

- ознакомится с повесткой дня предстоящего общего собрания, общего собрания членов товарищества собственников жилья, заседания правления товарищества собственников жилья. Не позднее 7-и дней до даты проведения общего собрания (заседания правления) в письменном виде представлять в администрацию города для согласования вопросы, подлежащие обсуждению и указанные в пункте 8.11 Положения, свои предложения по их решению и действовать в соответствии с указаниями;
- представлять отчет в администрацию города о принятых общим собранием, общим собранием членов товарищества собственников жилья и правлением товарищества собственников жилья решениях в соответствии с пунктом 8.14 настоящего Положения, а также иную информацию, затрагивающую интересы муниципального образования;

- ежегодно, если иное не предусмотрено договором, требовать отчет от управляющей организации о выполнении договора управления;

- в случае невозможности временно исполнять свои обязанности представитель обязан своевременно уведомить администрацию города;

- выполнять иные обязанности по поручению администрации города.

8.11. Предварительному согласованию с администрацией города подлежит позиция представителя по проектам решений общего собрания, общего собрания членов товарищества собственников жилья:

- о способе выбора управления многоквартирным жилым домом;

- о проведении капитального ремонта, строительства, реконструкции объектов, входящих в состав жилого дома;

- о передаче в пользование общего имущества в многоквартирном доме;

- о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им;

- о внесении изменений и дополнений в устав товарищества;

- о приобретении и продаже товариществом недвижимого имущества;

- о получении товариществом кредитов и их обеспечении;

- об утверждении размера платежей, взносов и образовании специальных фондов;

- об утверждении сметы расходов и внесений в нее изменений;

- о вхождении в ассоциации, объединения, союзы, товарищества;

- о реорганизации и ликвидации товарищества;

- о иных вопросах, установленных администрацией города, уставом товарищества.

Данные позиции должны быть согласованы администрацией города в соответствии с пунктом 8.12. Положения, не позднее, чем за 2 дня до их рассмотрения на общем собрании, общем собрании членов товарищества собственников жилья, заседании правительства товарищества.

8.12. Представитель в письменном виде представляет в администрацию города вопросы, подлежащие обсуждению на предстоящем общем собрании, заседании правления товарищества, с указанием даты их проведения и свои предложения по их решению. Согласование вопросов оформляется распоряжением администрации города либо надписью "Согласовано" с подписью руководителя уполномоченного структурного подразделения администрации города и оттиском печати.

8.13. В случае, если представителем не получено согласование решения вопросов, перечисленных в пункте 8.11. Положения, он обязан:

1) воздерживаться от голосования при принятии следующих вопросов и решений:

- выбор способа управления многоквартирным домом;
-утверждение сделок и иных действий, влекущих возникновение обязательств товарищества;

- вхождение в ассоциации, союзы и объединения товариществ;

- утверждение представленных правлением смет расходов товарищества и финансово-хозяйственного плана и отчета о его исполнении;

- передача в пользование членам товарищества и иным лицам общего имущества;

2) голосовать против принятия следующих решений:

- увеличение размера платежей и сборов;

- образование фондов товарищества (помимо перечисленных в уставе товарищества);

- получение товариществом кредитов, их обеспечение и условия возврата кредитов;

- приобретение имущества в общую долевую собственность членов товарищества;

- реорганизация и ликвидация товарищества;

- капитальный ремонт, строительство, реконструкция объектов, входящих в состав жилого дома либо на отведенном земельном участке;

- превышение расходов, запланированных в утвержденных общим собранием товарищества сметах;

- строительство иного имущества.

8.14. Представитель в 5-дневный срок обязан:

8.14.1 Представить в администрацию города письменный отчет о принятых на общих собраниях членов товарищества собственников жилья, заседаниях правления товарищества решениях:

- по проектам решений, внесенных представителем (перечень решений, результаты голосования);

- по проектам решений, внесенных другими собственниками (перечень решений, результаты голосования и позиция представителя);

- по исполнению указаний, данных представителю администрацией города (перечень указаний, действия представителя);

8.14.2 Уведомить администрацию города о ставшей известной представителю информации, затрагивающей интересы муниципального образования.
____________________________________
