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ДУМА ГОРОДА РАДУЖНЫЙ
(Дума города)

Р Е Ш Е Н И Е

от 28 февраля 2006 года



          

                      № 123
О предоставлении земельных участков
на территории города Радужный
Заслушав информацию председателя комитета по управлению муниципальным имуществом о предоставлении земельных участков на территории города Радужный, Дума города решила:

Принять к сведению информацию председателя комитета по управлению муниципальным имуществом о предоставлении земельных участков на территории города Радужный (прилагается).
Глава города В.О. Куссмауль

                                                                                                                        Приложение

к решению Думы города

                                                                                                                           от 28.02.2006 № 123
Информация
о предоставлении земельных участков на территории города Радужный

1. В течение 2005 года в администрацию города поступило 1275 заявок от физических и юридических лиц относительно земельных вопросов, из них:

- от юридических лиц - 322, в том числе в работе находятся 54 заявки;

- от физических лиц для гаражного строительства - 495, из них в работе находятся 49 заявок;

- от физических лиц для жилищного строительства - 173, из них в работе находятся 44 заявки;

- от физических лиц для садово-огороднической деятельности - 58, из них в работе находятся 15 заявок;

- прочие - 227, из них в работе находятся 52 заявки.

2. За период с 01.01.2005 по 31.12.2005 было подготовлено 278 постановлений Главы муниципального образования в том числе:

69 постановлений по вопросам предоставления и изъятия земельных участков юридическим лицам;

57 постановлений по вопросам предоставления и изъятия земельных участков частным предпринимателям;

84 постановления по вопросам предоставления и изъятия земельных участков физическим лицам для индивидуального жилищного строительства;

52 постановления по вопросам предоставления и изъятия земельных участков физическим лицам для индивидуального гаражного строительства;

16 постановлений муниципальным предприятиям.
3.Также было подготовлено 93 распоряжений Главы муниципального образования об утверждении проектов границ земельных участков.

4. За отчетный период подготовлено 325 договоров аренды земельных участков в том числе:

с юридическими лицами – 60 договора аренды, из них 37 на срок менее одного года;

с физическими лицами на земельные участки, предоставленные под гаражи и индивидуальную гаражную застройку – 166 договоров, из них 17 на срок менее одного года;

с физическими лицами на земельные участки, предоставленные под жилые дома и индивидуального жилищного строительства – 62 договоров, из них 19 на срок менее одного года;

с частными предпринимателями – 36 договоров, из них 28 на срок менее одного года;

с физическими лицами для ведения крестьянско-фермерского хозяйства – 1.

5. Заключено 15 договоров купли-продажи земельных участков, из них 6 под жилыми домами:

- Дадашева Г.А., Дадашева С.Д., Дадашев Ш.Д., жилой дом в микрорайоне Южный, по переулку Брусничный, 15;

- Ткачев С.Ю., Ткачева К.С. под жилой дом по переулку Брусничный, 14;

- Башкирова Т.М. под жилой дом по улице Брусничная, 55;

- Сигаева Ф.Г., Сигаева Е.В., Казанцева А.П. под жилой дом по улице Брусничная, 53;

- Алексеев В.Н., Алексеев А.В. под жилой дом по улице Брусничная, дом 41;

- Николаев В.И. под жилой дом по переулку Вышкомонтажников, дом 7.

6. По состоянию на 01.01.2006 действует 1748 договоров аренды.

7. В постоянном (бессрочном) пользовании находятся 2195 земельных участков, в том числе:

- в микрорайоне "Южный" - 246 земельных участков;

- в 22 микрорайоне - 45 земельных участков;

- в жилом поселке "СУ-968" - 10 земельных участков;

- предоставленные для садово-огороднической деятельности- 9 земельных участков;

- предоставленные для гаражного строительства - 1804 земельных участков;

- прочие - 81 земельных участков.

8. В собственности находятся 973 земельных участков, в том числе:

- в микрорайоне "Южный" - 6 земельных участков;

- в 22 микрорайоне - 1 земельный участок;

- в жилом поселке "СУ-968" - 6 земельных участков;

- предоставленные для садово-огороднической деятельности- 922 земельных участков;

- предоставленные для гаражного строительства - 1 земельный участок;

- прочие - 37 земельных участков.

Земельный кодекс РФ предусматривает право граждан на приватизацию земельных участков - приобретение в собственность. Причем по действующему законодательству РФ реализация данного права не ограничена каким-либо сроком. 
На практике возникают некоторые проблемы в реализации данного права на приобретение в собственность земельных участков по основаниям приватизации.
Для приобретения земельного участка граждане обращаются в администрацию города с заявлением. Администрация подготавливает и утверждает проект границ. На основании проекта границ земельного участка за счет указанных лиц устанавливаются границы земельного участка на местности и обеспечивается изготовление кадастрового плана земельного участка.
Изготовление кадастрового плана земельного участка делается за счет средств будущих собственников и осуществляется после проведения межевания земельного участка. Межевание земель представляет собой комплекс работ по установлению, восстановлению и закреплению на местности границ земельного участка, определению его местоположения и площади.
Межевание вправе проводить юридические лица или граждане (предприниматели) при наличии лицензии.
Межевание - процедура достаточно сложная и дорогостоящая. 
Цена - это не главная проблема. Для изготовления кадастрового плана необходимо получить письменное согласие с существующими границами земельного участка смежных пользователей (собственников). Необходимо подписать акт установления и согласования границ земельного участка. Без получения подписей соседей кадастровый план не будет составлен, т.к. вопрос по границам придется решать в судебном порядке, ибо предполагается, что имеется спор о границах земельного участка. 
Это осложнит и затянет процесс межевания и повлечет дополнительные судебные расходы.

Изготовление кадастрового плана, по времени, занимает около двух месяцев. После этого кадастровый план предоставляется в Управление Роснедвижимости по Ханты-Мансийскому автономному округу – Югре на утверждение. 

Данные документы являются основой для получения правоустанавливающих документов на земельный участок. 
Земля предоставляется в собственность постановлением Главы города, но для возникновения права собственности необходимо произвести государственную регистрацию права собственности.
Государственная регистрация является единственным доказательством существования зарегистрированного права.
Вступившие в действие Градостроительный кодекс РФ, Закон РФ "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации" внесли существенные изменения в порядок предоставления земельных участков для жилищного строительства из состава государственных и муниципальных земель.

Для предоставления земли на конкурсной основе органы местного самоуправления должны проделать большую работу по формированию земельных участков, определению их разрешенного использования, условий подключения к сетям коммунальной инфраструктуры
В Земельный кодекс Российской Федерации (далее по тексту ЗК РФ) добавлены сразу четыре новые статьи (30.1, 30.2, 38.1, 38.2), изменены редакции ст. 38, 49 и 85.

Ранее в ст. 30 ЗК РФ предусматривались два варианта предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, для любого строительства, включая жилищное:

- без предварительного согласования места размещения объектов (такие земельные участки могли предоставляться в собственность либо в аренду исключительно на торгах - конкурсах, аукционах);

- с предварительным согласованием места размещения объектов (в этом случае земельный участок нельзя было предоставить в собственность даже на аукционе, но право на заключение договора аренды по решению главы местной администрации могло быть предоставлено как на торгах, так и без торгов).

Теперь согласно ст. 30.1 ЗК РФ для жилищного строительства земельные участки предоставляются в собственность либо в аренду только без предварительного согласования мест размещения объектов и исключительно на аукционе.

Во вновь введенной ст. 30.2 ЗК РФ установлен еще один вариант предоставления земельного участка - для комплексного освоения в целях жилищного строительства. Речь идет, видимо, о застройке жилыми домами целого микрорайона с необходимыми элементами инфраструктуры и объектами социальной сферы. В собственность такой земельный участок не предоставляется, а право на заключение договора аренды продается исключительно на аукционе.

Порядок проведения аукционов теперь закреплен в ст. 38.1, 38.2 ЗК РФ. При этом предусмотрено, что если на аукцион будет подана лишь одна заявка, то не позднее 10 дней со дня проведения аукциона договор купли-продажи либо договор аренды заключается с единственным участником по начальной цене аукциона.

Данные нормы вступили в силу с 1 октября 2005 года. Под нежилые объекты капитального строительства сохранена возможность предоставления земельных участков в аренду с предварительным согласованием места размещения объектов без проведения аукциона, но только до 1 января 2010.

Для продажи заявленного земельного участка в собственность орган местного самоуправления обязан провести аукцион. Для передачи участка в аренду можно или провести аукцион, или просто опубликовать сообщение о приеме заявлений на аренду этого участка. Если в течение месяца такие заявления поступят, проводится аукцион по продаже права на заключение договора аренды. Если их не будет, то земельный участок передается заявителю по договору аренды без аукциона.

